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Lloraderos

P. Voy a construir una ca-

sa en un terreno que colin-
da con tres vecinos en la par-
te de atras.

El predio es descenden-
tey en el fraccionamiento no
hay drenaje pluvial.

La lluvia que sea posible
la enviaré a la calle, como di-
ce el reglamento, pero mi du-
da es: sla que caiga debajo del
nivel de mi calle (en el jardin)
la puedo enviar a mis vecinos
por lloraderos (desagiies)?
En mi colonia todos han he-
cho esto.

ROBERTO J. MEDELLIN

R. Fuentes del Colegio de Ar-

Buscan
repetir
presupuesto
para casas

Francisco Cepeda

El hecho de no tener problemas
de subejercicio de recursos pon-
dra a la Comision Nacional de
Vivienda (Conavi) en una posi-
cién favorable para solicitar que
el presupuesto del 2011 sea del
mismo monto que el autorizado
para este afo, o incluso, un po-
€O mayor.

Ariel Cano, director general
del organismo encargado de co-
ordinar la pohtica publica de vi-
vienda en el Pais, sefial6 que a
través del programa “Esta es tu
Casa” se pretenden ejercer 5 mil
800 millones de pesos para apo-
yar a personas con necesidad de
contar con una casa.

“Esperamos que nos regre-
sen por lo menos con algo igual
(de presupuesto) para el siguien-
te ano”, indico.

Segun Cano, al cierre de
agosto la Conavi habia ejerci-
do el 66 por ciento del presu-
puesto de ese programa, con un
apoyo total de 130 mil subsidios,
por lo que confia en agotar el di-
nero autorizado en lo que res-
ta del aflo.

Recordd que el presupuesto
autorizado para el 2010 de la Co-
navi superd en mil millones de
pesos al del 20009.

El programa, dijo, consis-
te en otorgar de manera gratui-
ta un subsidio al beneficiado para
completar la adquisicion de casa
nueva o usada, mejoramiento de
la vivienda, o adquisicién de lote
con servicios.

Agregd que aplica para las
personas que ganan hasta cuatro
salarios minimos, alrededor de 6
mil 987 pesos mensuales y que
aun no han recibido un subsidio
federal para vivienda.

Cano indic6 que la mayo-
ria de las personas optan por
utilizar el subsidio para la ad-
quisicion de una vivienda, don-
de dicho apoyo econémico lo
pueden vincular con un cré-
dito de Infonavit, Fovissste y
Banjército.

quitectos de Nuevo Ledn sefia-
lan que su mayor responsabili-
dad es la de construir el muro

lo suficientemente estable para
evitar el desplome por acumula-
cion de agua.

Comentan que el empleo
de “tirantes” colocados bajo tie-
rra’y que “amarren” el muro de
contencion le dara una seguri-
dad mayor para la estabilidad
del muro.

La solucion de llorade-
ro es correcta, sefialan, y se
debe hacer mediante un fil-
tro de grava que se instale
desde la parte mas baja del
muro de contencién, dejan-
do tubos de PVC de 4 pul-
gadas de diametro a cada
metro hacia arriba y a ca-
da metro y medio hacia los
lados.

Esto permitira que el derra-
me pluvial sea filtrado y pierda
fuerza al escurrir por los filtros y
por los lloraderos.

Es recomendable que en su
plano oficial se indique esta so-
lucion, para que sea autorizada
por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Municipal.

Precio de su casa

P. Tengo una casa en la Colo-
nia Infonavit Boulevard Aca-
pulco, en Guadalupe, la cual
tiene 18 afios de antigiiedad y
quiero venderla, pero no sé el
precio en el que puedo ofre-
cerla o el valor real de la pro-
piedad.

El inmueble es de una
planta y cuenta con 90 me-
tros cuadrados de terreno y
55 metros cuadrados de cons-
truccion, ademas de dos re-
camaras, una alcoba, un ba-
fio completo, sala-comedor y
patio.

Ademas, a diferencia de
las demas propiedades que
se entregaron en un princi-
pio en ese sector, se le agrego
el porton para la cochera, en
la cual cabe un auto compac-
to, asi como la tuberia de co-
bre y protectores en todas las
ventanas.

CATALINA HERNANDEZ

R. Ricardo Cantu, del Colegio
Mexicano de Valuacion, sefala
que en base a valuaciones rea-
lizadas en esa colonia, el ran-
go de valor de estas casas fluc-
taa entre los 330 mil y 350 mil
pesos, sin embargo, solo pue-
de ser tomado como referen-
cia, ya que es importante reali-
zar un avalto formal que consi-
dere los acabados, el estado de
conservacion, los accesorios e
instalaciones especiales, asi co-
mo el entorno especifico del in-
mueble.

Propuestas de altura

Por lo menos otros cinco despachos de arquitectos realizaron disefios para la Torre Santander, he aqui sus propuestas:

> Landa Arqmtectos .

> LAR/Fernando Romero

> GLR Arqmtectos
con Fx Fowle.

de Ortega.

> Vergara & rnandez

> TAXTaIIerdArqwtectura
X Alberto Kalach.

oera hito Torre Santander

> Estiman expertos que por sus 198 metros

de altura y su diserio, el edificio

sera un referente en la Ciudad

Rogelio de la Rosa

Si bien es cierto que la barrera
psicoldgica de los 200 metros de
altura atin no sera superada por
un edificio de la Ciudad, la Torre
Santander estara cerca.

Sus 198 metros de alto y su
disefio seran suficientes para ha-
cer de este inmueble un hito de
Monterrey y su area metropoli-
tana, estiman expertos.

Esos dos metros que faltan —
poco mas de lo que mide en pro-
medio una persona- no seran
obstaculo para que este desarro-
llo que se planea hacer entre las
Avenidas Pino Sudrez, Cuauhté-
moc, Hidalgo y Ocampo sea un
referente regiomontano.

“Desde el punto de vista urba-
no, representara un hito que pue-
de ser de gran belleza para la Ciu-
dad o un esperpento.

“Esto dependera de su dise-
fio”, dice Héctor de Jesus Caste-
llanos, presidente fundador de la
Sociedad de Urbanismo, Region
Monterrey, Surmac.

El proyecto de la Torre San-
tander fue realizado por Pelli Clar-
ke Pelli Architects, de Nueva York.
A ellos se deben obras como las Pe-
tronas Towers, de Kuala Lumpur.

“La calidad del proyecto y el ta-
mano de inversion si van a generar
una expectativa muy grande en la
Ciudad”, afirma Alberto Vidal, cu-
yo despacho participé como “arqui-
tecto local” con la firma neoyorqui-
na en la creacion del disefio.

Desde el punto de vista arqui-
tectonico, la torre transformara la
zona, asegura Fernando Lopez.

El ex presidente de la Aca-
demia Nacional de Arquitectura,

Capitulo Monterrey, afirma que
en este lugar no solo se tendra
una nueva imagen, Sino una nue-
va memoria de Ciudad.

“Habra que tomar fotografias
de ahora y después”, recomienda.

La transformacion del sector
impactara incluso en la plusvalia
de los terrenos colindantes, men-
ciona Benjamin Tamez Urrutia.

El perito valuador expresa
que el area de influencia de este
proyecto se reflejara mas a un par
de manzanas a la redonda.

“El valor estimado para ese te-
rreno es de aproximadamente 10
mil a 12 mil pesos por metro cua-
drado, antes de que estuviera au-
torizado el proyecto.

“Ya con el proyecto que se va a
desarrollar, el valor de esta tierra
pudiera ser muy superior”.

Mas alla de ser un hito, la To-
rre Santander forma parte de una
serie de proyectos importantes
para la modernizacién del Cen-
tro de Monterrey.

Por su ubicacion estratégicay
sus dimensiones, el inmueble va
a servir como un detonante pa-
ra la regeneracion de la zona sur
del primer cuadro, afirma Norma
Contreras, Secretaria de Desarro-
llo Urbano del Municipio regio.

Sin embargo, ademas de cons-
trucciones como ésta, se necesitan
diversos “instrumentos de politica
urbana” y algunas mejoras en las
leyes de la materia para regenerar
el Centro, opina Gabriel Todd.

“No solo construir edificios de
oficinas, que si bien son bienveni-
dos por la derrama econémica...,
el fondo del asunto tiene que ver
con calidad de vida para vivir ahi”,
indica el Subsecretario de Desa-
rrollo Urbano del Estado.

Sin vértigo

La Torre Santander superara los edificios
mas altos de la Ciudad: la Torre de Goblerno

de 180 metros; Torre Avalanz,

de 167, y Torre Comercial América,

de 128 metros.

Metros de altura.

Millones de ddlares de inversion.

Metros cuadrados de oficinas.

Metros cuadrados de area
comercial.

Metros cuadrados de terreno.

Cajones de estacionamiento.

Metros cuadrados ocupara
Banco Santander México
para sus oficinas.

> La Torre Santander se empezara a construir en el primer blmestre

del 2011y se terminara en el Gltimo trimestre del 2013.

| lueven retrasos a constructoras

Alicia Diaz

Las recientes lluvias registradas
en la Ciudad traeran mayores cos-
tos y retrasos en las entregas de
los trabajos de reconstruccion.
Angel Macias, presidente de la
Céamara Mexicana de la Industria
de la Construccién en Nuevo Leon
(CMIC), afirmé que el agua afecto a

las obras en proceso, principalmen-
te las que estaban a punto de termi-
narse, como el tramo de la Avenida
Alfonso Reyes y Revolucion.

“No hemos cuantificado los
dafios, pero sabemos que algunas
grandes obras viales a punto de
terminar se van a ver retrasadas.

“Las Unicas que se salvaron
son las que el Estado no ha em-
pezado”, asegurd.

Mientras una obra no es-
té terminada, dijo, los retrasos y
danos que cause el agua van por
cuenta del constructor.

Explico que las empresas asu-
men los riesgos de las lluvias sobre
los procesos que afecten a la obra,
hasta que la entreguen al Estado,
Municipio o a la Federacion.

“Nosotros somos responsa-
bles durante y después de un afio

con la fianza de vicios ocultos.

“Por ejemplo, en la calles que
ya estaban a punto de terminarse,
lo que afecte el agua es por cuen-
ta del constructor, incluso los pe-
riodos de lluvia para nosotros son
muy malos, porque estamos para-
dos pagando sueldos”, dijo.

Los constructores deberan
esperar a que baje el agua, agre-
20, para reparar los danos provo-
cados y poder continuar la obra.

Refirié que 3 dias de lluvia les
paraliza una semana la obra, ya
que tienen que esperar a que baje
la humedad de los materiales.

“Casi todos los que estamos tra-
bajando nos hemos visto afectados
con las lluvias”, expreso.

Anadi6 que afortunadamen-
te las obras de Morones Prieto y
Constitucion no se han visto afec-
tadas por las lluvias, debido a que
los terraplenes ya estaban arriba
de las margenes del agua.

Sin embargo, indico, si se pa-
ralizaron los trabajos de recons-
truccion.

“Los que estaban a punto de
tirar el asfalto en la capa de roda-
miento son las obras que se han
visto mas afectadas”, comento.
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